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PARECER TECNICO DE AVALIACAO DE IMOVEL PARA
LOCACAO

SOLICITANTE: TISON JOSE SILVA BENICIO

OBJETO VISTORIADO E AVALIADO: Imdvel residencial com localizacdo & Rua
Silvério Sirotheau, n°® 2443, Bairro da Aldeia, Municipio de Santarém- Pa.

OBJETIVO: Determina¢&o do valor de locagdo mensal.

DATA DA VISTORIA: 12 de julho de 2023.
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1- INTRODUCAO
A presente avaliagdo tem por objetivo, determinar o justo valor de locagdo do
imovel residencial situado & Rua Silvério Sirotheau, n® 2463, Bairro da Aldeiq,
Municipio de Santarém- Pa, destinando-se o imével para o pleno funcionamento
da CASA DE APOIO DE SANTAREM.

2- DESCRICAO DO IMOVEL

Trata-se de um imdvel localizado & Rua Silvério Sirotheau, n° 2463, Bairro da Aldeia,
perimetro compreendido entre as Travessas Dr. Antdnio Justa e Santa Cruz,
Municipio de Santarém- Pa, tendo como proprietdrio o Sr TILSON JOSE SILVA
BENICIO, brasileiro, portado do RG 4226938 PC/PA e CPF n° 041.981.152-49,
residente e domiciliado & Rua José Almeida, n° 80, Municipio de Santarém-Pa,
com Certiddo do Cartério de Registro de Imdveis do 1° Oficio de Santarém-Pa, o
terreno do referido imoével, mede 10,0m (dez metros) de frente e 34,0m (trinta e
quatro metros) de profundidade, perfazendo 340,0 M? (trezentos e quarenta
metros quadrados), tendo uma edificagcdo térrea em alvenaria, cobertura de
telnas de fibrocimento (fipo brasilit), toda forrada em lambril, esquadrias em
aluminio e madeira de lei, pisos em lgjotas cer@micas, soleiras e peitoril em
marmore, instalagdes elétricas e hidro sanitarias em perfeitas condigdes, paredes
internas e externas pintadas em tfinta PVA, contendo as seguintes dependéncias:
drea livre na frente, com garagem descobertq, sala de estar, cozinha, uma suite,
trés quartos, um banheiro social, drea de circulacdo, sala de jantar, cozinha, area
de servico, area livre nos fundos e lateral esquerda (quintal), grades de ferros para
protecdo das janelas, sendo a drea edificada de 99,80m?2.

O imovel avaliado possui localizagcdo privilegiada, de frente por rua bem
pavimentada, possuindo energia elétrica, agua potavel, telefonia e dentre outros
servicos de infraestrutura urbana basica.

3- DA VISTORIA E DEFINICAO DA METODOLOGIA DE ESTUDO
Foi realizada uma vistoria "in loco", para determinar a metodologia aplicada para
cdlculo do objeto em estudo de avaliagdo e constatou-se que o método que se
aplica a realidade dos fatos € sem duvida o Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado, onde o cdlculo do valor do bem avaliado € estimado através
da comparagdo com dados de mercado e assemelhados quanto &
caracteristicas intrinsecas e extrinsecas do objeto desta presente avaliacdo.

4- PRINCIPIOS E RESSALVAS
No Parecer de Avaliacdo apresentado presume-se que as dimensdes constantes
das documentacdes oferecidas estGo corretas e que o tfitulo de propriedade é
bom: subentende-se que as informagdes fornecidas por terceiros sdo confiaveis.
Todas as opinides, andlises e conclusdes emitidas neste laudo, foram baseadas
nas informagdes colhidas através de pesquisas e levantamentos efetuados,
admitindo-se como verdadeiras as informacdes prestadas por terceiros.
Consideramos, para fins de avaliagdo, que o imdvel se encontra livr
desimpedido de quaisquer 6nus ou dividas .ou impedimentos judiciais
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extrajudiciais que possam influenciar, de algum modo, na posse e
imediato do mesmo.

5- DO DIAGNOSTICO DE MERCADO E AVALIACAO FINAL B
Para determina¢cdo do valor de aluguel mensal do imdvel, foi feita uma ampla
pesquisa no mercado imobilidrio, tendo sido feito os tratamentos estatisticos
considerados adequados para o fim. Aplicando as infformagdes obtidas através
da pesquisa de precos baseadas nas informagdes colhidas na regi@o e
informagdes dos valores praticados no mercado pelas imobilidrias na regido e de
particulares, conseguiu-se obter um valor de mercado aproximado de aluguel
desse imovel objeto de estudo. Todavia, considerando o imoével livre e
desimpedido de quaisquer 6nus, no estado em que se encontra e em condigdes
de ser colocado no mercado imobilidgrio para negociagdo, optamos pela
adog¢do do limite médio e de acordo com a solicitagdo de V.Sa., apresento o
parecer, quanto ao valor de mercado do aluguel mensal do imdvel, de sua
propriedade, situado & situado & Rua Silvério Sirotheau, n° 2443, Bairro da Aldeiq,
Municipio de Santarém, descrito abaixo:

VALOR MEDIO DE LOCACAO MENSAL: RS 6.000,00

Itaituba, 12 de julho de 2023.

Atencios@mente, @\‘@
N 'tx\‘\
AT
Jo&o Lourengo Pokiubd Neto
Credi— 3425/Pa

ANexos:

*Contrato de Registro de imével da Propriedade
*Cédula de Identidade e CPF do proprietario
*Fotos do Imovel
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