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\
t‘ 01 — APRESENTACAO

“‘ JOAO LOURENCO PAXIUBA NETO, Corretor/Avaliador de Iméveis, com
\’ registro no sistema COFECI — CRECI da 12° REGIAOQ/PARA, sob o nUmero
‘ 3425/PA, venho atender Vossa solicitagao e apresento o presente PTAM
Q — Parecer Técnico de Avaliacao Mercadoldgica. Este parecer estd em
a] conformidade com o disposto no artigo 3° da Lei 6.530 de 12 de maio de
\’ 1978, que regulamenta a profissdo de Corretor de Imoveis, assim como a
‘] resolucao do COFECI-Conselho Federalde Corretores de Imoveis, n® 957,
\’ de 22 maio de 2006 e n°® 1.066 de 22 de novembro de 2007, que dispoe
Y sobre a competéncia do Corretor de Imodveis para a elaboracdo de
ep Parecer Técnico de Avaliacao Mercadologica e regulamentam a sua
forma de elaboracado.

@ 02 - IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE

“ O presente Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica -
&“ PTAM, foi solicitado pela Secretaria Municipal de Educagdo — SEMED,
: neste ato representada pelo secretdrio municipal, Sr. Amilton Pinho,

brasileiro, maior, servidor pUblico, residente e domiciliada neste municipio
a‘ de Itaituba.

\, 03 - OBIJETIVO
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w Atender a presente solicitacao da Secretaria Municipal de Educacdo -

a‘ SEMED, com a elaboragcdo do PTAM - Parecer Técnico de Avaliagdo

\“ Mercadoldgica, com o fim de estabelecer o valor de mercado de

f a] locacdo do imdvel ora avaliando.

K“! 3.1 TIPO DO BEM

t’ Imodvel tipo galpdo urbano. A
& 3.2 OCUPANTE DO IMOVEL R/ Q_
:‘, O imovel encontra-se desocupado. =
&‘ 04 - IDENTIFICACT\O E LOCALIZACT\O DO IMOVEL ?3

N Imoével galpdo urbano, localizado na Avenida Francisco de Sousa Ciri
k’_ n° 1001 - B, Bairro Jardim das Araras, ltaituba-Pa.
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4 05 - DESCRICAO DO IMOVEL Fubeca Q

> >

Imével urbano, localizado @ Avenida Francisco de Sousa
= & Cirino, n° 1001 - B, Bairro Jardim das Araras, nesta cidade de
ltaituba-Pa, com uma drea total de 624m? (seiscentos e vinte
e quatro metros quadrados) de drea construida, com a
seguinte descricao: segue 24,0m (Vinte e quatro metros) pela
frente e 26,0m (Vinte e seis metros) de fundos, limitando-se pela
frente com a Avenida Anténio de Sousa Cirino, pelo lado
direito com o lote n° 463, pelo lado esquerdo com o lote n° 469
e pelos fundos com os lotes, N® 474, n° 475,n° 476 e n°® 477, todos
do loteamento Jardim das Araras, com edificacdo, paredes
\ de alvenaria, pintura, cobertura de telhas de zinco e banheiros
\ internos.
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6.0 VISTORIA DO IMOVEL

._.‘ 1

A vistoria no imovel, foi realizada no més de outubro do ano de 2025,
onde pude constatar que o acesso ao imovel se da por ruas asfaltadas,
com rede de energia elétfrica de alta e baixa tensdo, drenagem de
daguas pluviais, com escolas proximas e empreendimentos comerciais de
vdarios segmentos.
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6.1- VOCACAO
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Apos a andlise, ver-se que o referido imovel avaliando, € bem localizado,
A‘ com infraestrutura publica, facil acessibilidade, rede de energia elétrica,

redes de dagua e esgoto, ou seja, com potencial aproveitamento, seja
"] para venda ou locacdo.
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Google Earth

Hospital Municipal e Regional

UBS - Unidade Basica de Salde
Escola Anchieta

Escola Maria Oliveira de Mendonca
Igreja Assembleia de Deus

Igreja da Paz

Supermercado Milhomem
Supermercado Super Asa

Posto de Combustivel Trevao

Farmdacia Pague menos

Farmdcia Alvorada

Agougues e Mercearias

e i‘AV. quon‘al‘ Ferreira Liins
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e“ A presente avaliacdo foi fundamentada no MCDDM - Metodo
“ Comparativo Direto de Dados do Mercado, foram utilizadas 03 (irés)
k’ amostras, em visitas em imdveis com anuncios em rede social, placas de
NE anuncios de aluguel e imoéveis ja alugados, com caracteristica doimovel
‘ ora avaliando, situados préoximos ou nas adjacéncias do perimefro
q urbano da cidade de ltaituba.

&‘q 08 - PESQUISA DE VALORES E TRATAMENTOS DE DADOS

“ A pesquisa amostral foi realizada no periodo de 12/03/2025 a 15/03/2025.

x‘ Durante as visitas realizadas em outros imoveis com as mesmas
‘ caracteristicas doimaovel ora avaliando, deu para fazer um comparativo
‘ @ amostral do relevo, assim como a infraestrutura publica e privada
‘, disponibilizada ao redor do imoével. O tratamento dos dados foi
k(‘ fundamentado nos custos por metro quadrado e valor do preco de
a‘ aluguel praticado na cidade de ltaituba-Pa.

w 09 - VALOR DE MERCADO ALUGUEL DO IMOVEL
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@ AMOSTRA DESCRICAO BAIRRO VALOR | VALOR | FONTE
’a] g (S) M? - 10%
" Imovel c/ Jardim das
01 360,0m? Araras 5.500,00 13,75 Oferta
“ Rua 10° -
Imével c/ Jardim
a]' 02 336,0m? Araras 4.000,00 10,71 Oferta 1 '
Imovel ¢/ Trav. Jodo /
) 03 360,0m? Pessoa 6.000,00 15,00 | Oferta

10 -HOMOGENEIZAGCAO

Os critérios arbitrados pelo avaliador foram de comparacao com imoveis
no mesmo bairro ou proximos do imoével ora avaliando.

Amostras Homogeneizadas ?
01 R$ 13,75 X 1,00 =R$13,75
02 R$ 10,71 X 1,00 =R$ 10,71
03 R$ 1500 X 1,00 =R$ 15,00
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unitarios
Valores

m? das amostras
Quantidade de amostras

Média dos valores homogeneizados = -

13,75+10,71+15,00
3

Média dos valores homogeneizados = Z

Temos entdo, a Média dos Valores Unitarios Homogeneizados = RS 13,15
Assim para o Imovel avaliando:

Valor do Imével Avaliando = Area do Imével Avaliando X Valor Médio
Homogeneizado: 624m? X R$ 13,15 = R$ 8.205,00 (Oito mil duzentos e
cinco reais)

11 - CONCLUSAO

Para as conclusdes do presente PTAM — Parecer Técnico de Avaliagdo
Mercadologica, foram usados cdlculos em funcdo da drea do imovel,
edificacao e a localizacdo das amostras em relacdo ao mercado.

Portanto, € de se entender que a existéncia de precos do tipo "oferta”,
normalmente superiores ao valor real do imdvel, torna-se necessdario a
aplicacdo de um redutor (Fator de Oferta) para adequd-los ao valor de
mercado.
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VALOR DO IMOVEL AVALIANDO PARA FINS DE LOCACAO MENSAL:
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RS 8.205,00 (Oito mil duzentos e cinco reais).
INTERVALO DE CONFIANCA
. VALOR MAXIMO PARA LOCACAO:

~
N

RS 9.026,00 (Nove mil e vinte seis reais)

. VALOR MINIMO PARA LOCAGAO:

RS 7.385,00 (Sete mil trezentos e oitenta e cinco reais) 7{

Itaituba, 02 de outubro de 2025.
Documento assinado digitalmente
. b JOAO LOURENCO PAXIUBA NETO
g V. Data: 07/10/2025 13:24:05-0300

verifique em https://validar iti.gov.br

Jodo Lourenco Paxiuba Neto /

CORRETOR/AVALIADOR CRECI - 3425/PA CNAI - 53.594
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AMOSTRA FOTOGRAFICA DO IMOVEL

FOTO 1 - Fachada/frente do imovel

Imagem - Smarthafone Galaxy Sansumg A54

FOTO 2 - IMAGEM AEREA

Imagem - Googile Earth
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A@ Imagem - Smarthafone Galaxy Sansumg A54 e Google Earth
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AMOSTRA - 02

“ Imagem - Smarthafone Galaxy Sansumg A54 e Google Earth

|  AMOSTRA - 03

Q Imagem - Smarthafone Galaxy Sansumg A54 e Google Earth
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CNS: 06.666-2 / CNPJ: 36.482.652/0001-57
Rua Dr. Hugo de Mendonga, 985, CEP: 68.180-005, Boa Esperanca, Itaituba/PA
Fone (93) 99188-3536 / e-mail: cartorioitaituba@gmail.com

Kennedy Teixeira de Carvalho - Oficial Titular
Ozélas Ribeiro do Nascimento - Oficial Substituto

Arlison Rodrigues Fontinelle - Escrevente Juramentado
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
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LMATRJ(‘UI..\ 4979 | LIVRO 2 1

Matricula n® 4.979 Data: 26/12/2000 Livro n® 2 Ficha n® 01

IMOVEL: Um terreno urbano do loteamento Jardim das Araras, situado na Avenida Francisco de
Sousa Cirino, nesta cidade de [taituba, Estado do Pars, medindo quarenta e oito metros (48,00m) de
frente, por vinle e seis metros (26,00m) de fundos, perfazendo uma &rea wtal de um mil, duzentos ¢
quarenta ¢ oito metros quadrados (1.248,00m"), limitando-se pela frente com & Avenida Francisco
de Sousa Cirino, pelo lado direito com o lote n°463, pelo lado esquerdo com o lote n°469 e pelos
fundos com os lotes n°474, 475, 476 e 477 todos do loteamento Jardim das Araras
ADQUIRENTE: VALMIR CLIMACO DE AGUIAR, brusileiro, casado, comerciante, portador
da Carteira de ldentidade RG. n°513.417-S8P/PA ¢ possuidor do CPF/MF. n°111.000.952-68,
residente ¢ domiciliado nesta cidade de [taituba, Estado do Pari TRANSMITENTE: JOSE
TEIXEIRA SOBRINHO, comerciante, partador da Cédula de [dentidade Rg. n°505394-Segup/PA
¢ sua esposa done Vitdria Araijo Sobrinho, do lar, possuidores em conjunto do CPF/MF.
n°005.091.242-00, brasileiros, residentes ¢ domiciliados na Avenida Lindolfo Aranha, n°507, ns
cidade de Altamira, Estado do Pard. Titulo: Escritura Pablica de compra e venda de 28 de novembro
de 2000, lavrada nas Notas do Cartério do 2° Oficio desta cidade, passada as folhas n°37 4 39 do
livro n°015. Valor: R$5.204,00 (cinco mil, duzentos ¢ quatro reais), sem condigdes. O Referido ¢
verdade ¢ dou fé. Itaituba-Pard, 26 de dezembro de 2000. (a) AMARILDO SIQUEIRA DA
ROCHA.

AV.02/4979 - Data: 25/11/2016. “BLOQUEIO”. Em cumprimento a0 Oficio n®188/2016/GABJV-
SIC, datado de [taituba/PA, 25 de outubro de 2016, do Poder Judicifrio - Justica Federal
Subseclo Judicidria de Itaituba, subscrito pelo Mmo. Sr. Dr. Paulo César May Analise - Juiz
Federal, extraido do Processo Sigiloso n° 1877-61.2016.4.01.3908, procede-se ao Registro desta
Averbaglo purs fazer constar o Bloqueio do imével, objeto da presente matricula, suspendendo a
partir desta data, todo e qualquer ato de transferéncia do referido imével. O referido é verdade e dou
fé. Itaituba-Paré, 25 de novembro de 2016. (a) RAIMUNDO TITO DA SILVA

AV. 03/4.979. Data: 11/08/2017. “INDISPONIBILIDADE DE BENS". Procede-se ao Registro da
presente Averbagio, para ficar constando que o imével objeto da presente matricula, encontra-se
gravado com Onus de Indisponibilidade, em cumprimento a Decisfio da Justica Federal, nos termos
do Oficio n® 59/2017/GABJV: ¢ conforme decisio datada de 01-08-2017, proferida nos Autos da
Aglo Civil Pablica - Processo n® 2093-22.2016.4.01.3908, em que é requerente: O MINISTERIO
PUBLICO FEDERAL, ¢ requerido: VALMIR CLIMACO DE AGUIAR E OUTRO. O referido
¢ verdade e dou f¢, Itaituba-Pard, 11 de agosto de 2017. (a) RAIMUNDO TITO DA SILVA.

AV.04/4.979 ~ Dota: 23/10/2017, “INDISPONIBILIDADE DE BENS", Procede-se ao Registro
da presente averbaglio, para ficar constando que o imével objeto da presente matricula, encontra-se
gravado com Onus de Indisponibilidade, em cumprimento a Decisdo da Justica Federal, nos termos
do Offcio n® 63/2017/GABJV, datado de 03 de agosto de 2017, e conforme decisio datada de 01-08-
2017, proferida nos Autos da Aglio Civel Piblica ~ Processo n°2133 -~ 04.2016.4.01.3908, em que ¢
requerente: O MINISTERIO PUBLICO FEDERAL e requeridos: VALMIR CLIMACO DE
AGUIAR E OUTROS. O referido é verdade ¢ dou fé. [tnituba-Pard, 23 de outubro de 2017, (a)
RAIMUNDO TITO DA SILVA.

8-88

Continua no verso,

: ﬂm e
S s e T4

e N W e W e s s

CPA 474127

10
D A e i el Al AL AL AL S AL AL AL Al

—

S

Dl =l mal =al wa =4l =d

pu—
|

|
P—-

S

-




LAl
| A . i e s
BT PP EIIEE I
o

(T AT AT a7 AT AT AT Par o ar T e et T =

-
»
¥

I

Q pLe_ T
S n

CNM: 066662.2.0004979-68 4

AV.05/4.979. Dara: 14/1272017. “INDISPONIBILIDADE DE BENS". Procede-se 2o Registro da
presente averbagdo, para ficar constando que o iméve! da presente matricula, encontra-se gravado
com Onus de indisponibilidade, em cumprimento a Determinac@io da Justica Federal, nos termos do LLFR
Oficio n® 460/2017/Cumprimento, datado de 11 de outubro de 2017, e conforme decisfio datada de /0 i
09/0872017, proferida nos Autos da Acio Civil Piblica - Processo n® 2087-15.2016.4.01.3908, em {ﬁ :‘.“t,'.’,:?-".';is
que € autor 0 MINISTERIO PUBLICO FEDERAL, ¢ réus VALMIR CLIMACODE AGUIAR \°,, o
E OUTROS. O referido ¢ verdade ¢ dou fé. ltaituba-Pard, 14 de dezembro de 2017. (a) \,‘ff’w"/
RAIMUNDO TITO DA SILVA.

AV.06/4.979. Data: 25/0572018. “INDISPONIBILIDADE DE BENS™. Procede-se ao Registro da
presente averbagdo, para ficar constando que o imvel objeto da presente matricula, encontra-se
gravado com Onus de Indisponibilidade, em cumprimento a Determinag@io da Justica Federal, nos
termos do Oficio n® 489/2017/Cumprimento, datado de 27 de Outubro de 2017, e de conformidade
com a decisdo datada de 09/08/2017, proferida nos Autos da Agflo Civil Pblica - Processo n® 2149-
§5.2016.4.01.3908, em que ¢ autor O MINISTERIO PUBLICO FEDERAL, e réus VALMIR
CLIMACO DE AGUIAR E OUTROS. O referido ¢ verdade ¢ dou fé. Itaituba-Pard, 29 de maio
de 2018. (a) RAIMUNDO TITO DA SILVA.

AV-6/4979 - Protocolo: 30.199 - [laitubaPA, 08 de maio de 2024. RETIFICACAO
SEQUENCIAL. Procedo a esta averbagdo para retificar a ordem sequencial do registro e das
averbages desta matricula, passando os AV.02/4.979, AV.03/4.979. AV.04/4.979, AV.05/4.979,
AV.06/4.979 a serem, respectivamente, AV-1/4.979, AV-2/4.979, AV-3/4.979, AV4/4.979 ¢ AV-
5/4.979. Dou fé. O Escrevente, ﬂgrﬂ __.Emol.: isento.
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AV-7/4.979 - Protocolo: 30.199 - laituba/PA, 08 de maio de 2024, CANCELAMENTO DE
INDISPONIBILIDADE DE BENS. Mediante decisio proferida nos da aglo de improbidade
administrativa n.° 0002087.15.2016.4.01.3908, de lavra do Dr., Marcelo Garcia Vieira, Juiz Federal
da Subsegdio Judicidria de Haituba/PA, datada de 10/05/2023, procedo a esta averbagfo para constar
o cancelamento NDISPONIBILIDADE DE BENS constante na AV-4/4.979. Dou fé. O
Escrevente, {3/, . Emol.: Isento. Sclos de Seguranga TIPA: A-989119 ¢ A-1058709

AV-8/4.979 - Protocolo: 30.722 - Niaituba/PA, 08 de julho de 2024. DESBLOQUEIO DE
MATRICULA. Mediante decistio proferida nos autos do processo n.® 0061877-61.2016.4.01.3908,
de lavra da Dra. Lorena de Sousa Costa, Juiza Federal da Subsecdo Judicidria de ltaituba/PA, datada
de (4/06/2024, procedo a est acdo para constar o DESBLOQUEIO constante na AV-1/4.979

Dou f¢. O Escrevente, . Emol.: Isento. Selos de Seguranga TIPA: A-1136229 ¢ A-
TR t—
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CNS: 06.666-2 / CNPJ: 36.482.652/0001-57
Rua Dr. Hugo de Mendonga, 985, CEP: 68.180-005, Boa Esperanca, Itaituba/PA
Fone (93) 99188-3536 / e-mail: cartorioitaituba@gmail.com

Kennedy Teixeira de Carvalho - Oficial Titular
Ozéias Ribeiro do Nascimento - Oficial Substituto

Arlison Rodrigues Fontinelle - Escrevente Juramentado
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Centifico a pedido verbal de parte interessada que esta fotocopia é reprodugio

§ fiel da matricula n® 4979, livro n° 02, nos termos do artigo 19, § 1° da Lei de Registros Publicos n'

| 001573, Emolumentos - R$50,16. FR) - R$9,12. FRC - R$1.,52. SELO - R$1.45. Selo de F

y Autenticidade n® 2684334 Digito:43348620000047733333015230-NOR. O referido ¢ verdade. i

sl dou fé. ltaituba/PA, 24 de abril de 2025,
R
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ARLISON RODRIGUES FONTINELLE
ESCREVENTE JURAMENTADO
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Instituto Monitor LT
‘ DA
Av Ranget Postana, 1 105 - Bras 380 Pauk i
S ule - 5

Diretoria de Ensine Cantro - Sao Paulo - SP7

De conlo
o conlormidade com os Arligos 39 a 42 da Lel Fe

B : sderal n® €
At 3 inciso | m-z.nl...,;..; o deral n® 9394/96, regulamentados polo Decrelo n® $154/200.
- 14200

WECEN® | 0862007 i
10° 1 0B6/2007 & Alo Normativo n® D01/ 4, Ait 1%, incisoa Lo i

2011 ¢ y
1, 0 Diretor do Instilto Monitor centific i (U

Jodo Lourengo Paxiuba Neto

conchuiu 0 curso de . Y, o 27
INChah urso de AVALIACAQ DE IMOVEIS com carga horares F
ga horira de horas
b Al

g ,'-b JOAD LOURENCO PAXIUBA METO

Johs L ourengo Paswiba Nati

Contetdo Programatico

12 Médulo

Histérico da avaliagio de imoveis no Brasil

0O Corretor de Imoveis avaliador e a ética profissional

Normas da ABNT da série 14.653

Resolugao n? 1.066/2007 - COFECI

22 Médulo

|méveis urbanos e imdveis rurais

valor de compra e venda e valor de locaciio ou arrendamento

A metodologia de avaliacdo e valor de mercado sl
32 Médulo o
Roteiro, contetdo
O PTAM em pericias Nos processos judiciais
Honorarios do Corretor de Iméveis para emissao do PTAM

gica (PTAM)

minimo e apresentagdo do Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolo

Elaboracio do Relatorio Pratico - PTAM

O Instituto Monitor se preocupa com a seguranga dos documentos que emite, acesse.
http: hwww. institutomonitor.com bridocumentoseguro/
Digite o codigo: 5651320137294561280 e faga a consu

documento

lta para se certificar da autenticidade deste
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