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AVALIACAO MERCADOLOGICA DE ALUGUEL

Metodologia aplicada: Método comparativo de dados de mercado

Interessado: PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAITUBA -PARA, loc. Na Rodovia
transamazobnica, s/n bairro, Floresta cep: 68.180.010, CNPJ:
05.138.730/0001-77.

Proprietario: PAULO SERGIO NASCIMENTO PINTO, empresario, portador
do CPF: 523.662.802-20, residente na Rodovia Cuiaba Santarém km 1184,
cep: 68.189-000

DADOS DOS IMOVEIS

1- Pavilhdo medindo 12m de frente por 15,50m de fundos, contendo 07
salas inclusos 05 banheiros 02 com chuveiros e mais 02 sendo area
de servico e cozinha.

2- Pavilhdo medindo 10m por 30m de fundos, contendo 10 salas e mais
02 dreas uma sendo um refeitorio e outra 10 banheiros sendo 05 com
chuveiros.

3- Pavilhao medindo 10m por 30m de fundos, contendo 8 salas e mais
02 areas uma um refeitério e outra 10banheiros, sendo 05 com
chuveiros.

IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL

Imavel loc. No distrito de Moraes Almeida area rural, na rodovia Cuiaba
Santarém, 1184, cep: 68.189-000 Itaituba Pard, porém com intenso fluxo
comercial tendo em vista base de fornecimento de mercadorias para as
areas mais periféricas como setores agropecuarios.

Medidas em m2 por pavilhdo
1-12m x 15,50m= 186m2

2 -10m x 30m= 300m2

3 -10m x 30m= 300m2

Totalizando 786m2 de area construida em alvenaria para utilizacdo.
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OBIJETIVO DO PARECER

O objetivo deste parecer técnico é a determinagdo real do valor de
mercado dos aluguéis dos imoveis inseridos nessa localidade.

FINALIDADE DO PARECER

Estabelecer aos interessados os valores reais para que satisfaca as partes
de forma correta.

DIAGNOSTICO DO MERCADO

As condigdes atuais do mercado imobiliario do municipio sao de
estabilidade, havendo um equilibrio de oferta e procura, sendo boas
perspectivas de locagao.

VALORES DE MERCADO DE LOCACAO DOS IMOVEIS

A pesquisa de mercado concentrou-se em imoéveis com caracteristicas
similares aos imadveis avaliando nas mesmas proximidades que apds as
homogeneizagdes ou seja as comparagdes formalizaram os seguintes
pregos:

1 - Pavilhdo Vir RS 3.000,00 (trés mil reais)
2 - Pavilhdo VIr RS 3.800,00 (trés mil e oitocentos reais)
3 - Pavilhdo Vir RS 3.800,00 (trés mil e oitocentos reais)

No parametro mercadoldgico informo que podera haver variagdo entre
R$ 9.800,00 a R$10.600,00

CONCLUSAO

Com base em pesquisas de imodveis de natureza e caracteristicas
semelhantes utilizando o método comparativo direto de dados de
mercado com técnicas de homogeneizagdo normatizadas que permitem a
determinagao do valor levando em consideragao as diversas tendéncias
finalizo para seus efeitos legais.

Este parecer estd em conformidade com o disposto no Art. 32 da Lei

6.530 de 12 de maio de 1978 que regulamenta a profissao de corretor de

imoveis e resolugdo do COFECI n2 957 de 22 de maio de 2006.  5sya DO ——
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FOTOS DETALHADA DOS IMOVEIS

Area incluso os 03 Pavilhdes
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